PROTOKOLL
iiber die Gemeinderatssitzung
am Donnerstag, den 31.03.22, 19 Uhr
Ort: Aula der Millenniumsschule

Eingeladen und anwesend waren:

e Vizbgm. Josef Stockelmayer, GFGR Ing. Markus Achter, GFGR Wolfgang
Gadinger, GfGR Ludwig Wernhart, GR Josef Holzbauer, GR Mag. Rose-Marie
Maier-Schwaigerlehner, GR Rudolf Roschitz, GR Markus Schick, GR Christine
Schwinger

e GfGR Herwig Daucher, GR Mag. Dieter Hackl, GFGR Wolfgang Kalser, GR
Ing. Glinther Leeb, GR Susanne Wohner

¢ GR Mag. Wolfgang Exler, GFGR Dr. Susanne Nanut-Forgacs, GR Mag. Dr.
Gabriele Scharrer-Liska

Vorsitzz Bgm. Ernst Bauer
Protokoll: Heidi Holzmann
Entschuldigt: GR Maria Aicher-Kandler, GR Michael Seiberler, GR Richard Leeb

TAGESORDNUNG:
Offentlich:
1. Eréffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Die Entscheidung Uiber Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift der
letzten Sitzung
Anderung zur Erdffnungsbilanz zum 1.1.2020
Rechnungsabschluss 2021
Bestellung eines Umweltgemeinderates
Arbeitskreis Klimabtindnis, Bestellung Vorsitz
Nachbesetzung eines Mitglieds fiir den Prifungsausschuss
Bestellung eines Mitgliedes fiir den Prifungsausschuss des
Qemeindeabwasserverbandes ,Mittleres Ruf3bachtal*
9. Anderung Forderungen
10. Erhohung Inseratentarife in der Gemeindezeitung und Gemeindekalender
11. Verkauf von Gemeindegrund
12. Grundsatzbeschluss Kosten Kanalsanierung
13. Auftragsvergabe Bauaufsicht und Koordination, Sanierung Kanalsystem
(Kernstock)
14. 17. Anderung des Flachenwidmungsplans, Beschlussfassung
15. Ubernahme in das 6ffentliche Gut, KG Kronberg
16. Adaptierung Mietvertrag zwischen rom.-kath. Pfarrpfriinde Ulrichskirchen,
Kirchenplatz 2, 2122 Ulrichskirchen und der MG Ulrichskirchen-Schleinbach,
beschlossen in der GR Sitzung am 13.12.2021
17. Anfragen und Mitteilungen, die in die Kompetenz des Gemeinderates fallen

©~NO O AW

TO 1) Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Bgm. Ernst Bauer begriit alle Anwesenden, erklart GR Maria Aicher-Kandler, GR
Michael Seiberler und GR Richard Leeb als entschuldigt, stellt die Beschlussfahigkeit
fest und eroffnet die Sitzung.
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TO 2) Die Entscheidung iber Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift
der letzten Sitzung

Da keine schriftlichen Einwendungen vorliegen gilt die Verhandlungsschrift der
letzten Sitzung als genehmigt.

T0 3) Anderung der Eroffnungsbilanz zum 1.1.2020
Folgende Anderungen wurden aufgrund von verspétet erhaltenen Informationen in
der EB 2020 korrigiert:

+ € 1.968,33 Wohnbauférderung Arztordination (Anpassung lt. Abre.2021,
Schuldenstand muss im Nachweis stimmen!)

+€ 313,20 Die Abschreibung eines geringwertigen Wirtschaftsgutes hat
einen negativen Wert verursacht, dieser musste korrigiert werden

- €96,30 Stand Riicklage Kanal, Erstbuchung It.Tel Raika, Korre. It.
Kosten-/Zinsenabrechnung

=€2.185,23

Korrekturen sind in Abstimmung mit dem Amt der NO LRG und Gemdat erfolgt

Antrag Bgm. Bauer: Die vorliegenden Anderungen zur Eréffnungsbilanz zum
1.1.2020, welche vom Amt der NO LRG gepriift wurden, sind zu beschlieRen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 4) Rechnungsabschluss 2021

Der Rechnungsabschluss ist gem. § 84 NO Gemeindeordnung zu beschliellen.
Der Rechnungsabschluss wurde ab 14. Marz 2022 14 Tage zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegt und am 15. Marz allen Fraktionen zugestellt.

Der Rechnungsabschluss, speziell die Ubereinstimmung mit dem Voranschlag,
wurde den Fraktionen im Gemeinderat am 21.03.2022, am 22.03.2022 und am
24.03.2022 ausflhrlich erlautert.

Der Burgermeister bedankt sich beim Finanzreferenten Vizebgm. Josef Stdckelmayer
und bei den Damen der Buchhaltung fiir die arbeitsintensive Erstellung des
Rechnungsabschlusses mit wiederholten Riicksprachen bei der Abteilung
Gemeinden vom Amt der NO LRG um den Bestimmungen des § 15 der VRV
(Voranschlags- und Rechnungsabschlussverordnung) Rechnung zu tragen.

Um den Umfang des Rechnungsabschlusses zu dokumentieren darf ich Beilagen
anfuhren, welche dieses Rechenwerk enthélt:

Der Rechnungsabschluss umfasst

die Ergebnisrechnung

die Finanzierungsrechnung

die Vermdgensrechnung

die Nettovermdgensveranderungsrechnung und

die Beilagen gemal § 15 Abs. 1

Das sind zum Beispiel:

1. der Kassenabschluss (§ 67 Z 7),

2. die Darstellung des Haushaltspotentials (§ 67 Z 11),
3. der Investitionsnachweis
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4, Nachweis Uber Forderungen und Verbindlichkeiten
5. die Abanderung zur Nutzungsdauertabelle gemaf} Anlage 7 der
VRV 2015.

Weiters wurde die Vermogensbewertung durch unseren Steuerberater auf
Plausibilitat Uberpruft.

Nach Beschlussfassung wird der Rechnungsabschluss auf der Homepage der
Gemeinde veroffentlicht und kann dort eingesehen werden.

Unmittelbar vor der Sitzung wurden von GR Dr. Scharrer-Liska Erinnerungen
eingebracht. Diese werden gemeinsam mit dem Rechnungsabschluss zur Prifung an
das Amt der NO LRG geschickt.

Stellungnahme Dr. Scharrer-Liska:

,,Priifung des RA 2021 durch PA: Laut NO GO § 82 (2) und § 83 (5) hat der
Priifungsausschuss den RA vor dem Beschluss durch den GR zu priifen [,hat zu
priifen“— m.E. eine Muss- und keine Kann-Bestimmung] — dies ist meines Wissens
fiir den RA 2021 nicht erfolgt und somit ein schwerer formaler Mangel.

Laut NO GHHVO § 3 hat der Vorbericht einen Uberblick iiber die Entwicklung des
Gemeindehaushaltes zu geben. Dies ist im vorliegenden RA 2021 nicht der Fall, da
die Entwicklung des Nettoergebnisses (S. 8) nicht darlegt, warum dieses (im
Vergleich zum VA 2021, siehe auch SAO Saldo Nettoergebnis auf S. 25) so gut ist
und somit wohl auch nicht die Realitédt spiegelt. Zudem enthélt S. 8 des RA 2021
vermutlich Relikte aus dem RA 2020 (letzte Zeile).

Weiters fehlen die Anlagen 6d, 61, 6o, 6p, 6s, die auch im Falle einer Nullmeldung im
Vorbericht als solche zu nennen wéren um den geforderten Uberblick zu geben

Anlagespiegel (Anlage 6g): Investitionszuschiisse (Werte mit "-") sollten nicht unter
,Anlagespiegel Einzelkonten“ gebucht werden, sondern unter ,Anlagespiegel
Einzelkonten Kapitaltransfer” (hier sind alle "-" Summen unterzubringen). D.h. Aktiva
und Passiva sind im Anlagespiegel sauber zu trennen (was im RA 2021 nicht
konsequent befolgt wurde). Anderenfalls stimmen die Gesamtsummen zwar
rechnerisch, haben aber keine Aussagekraft und ein Plausibilitadtscheck ist nicht
méglich.”

Bgm. Bauer erkléart, dass nach Rlicksprache mit der Abteilung Gemeinden des Amtes
der NO LRG die nicht erfolgte Priifung durch den Prifungsausschuss keinen Einfluss
auf den Beschluss des Rechnungsabschlusses durch den Gemeinderat hat.

Nach Ricktritt des Vorsitzenden des PA per 31.12.2021 wurde dem Stv. des PA
schriftlich am 20.1.22 mitgeteilt, dass er nun fiir das Einberufen des
Prifungsausschusses verantwortlich ist.

GR Ing. Leeb, der stv. Vorsitzende des PA, teilt mit, dass er coronabedingt keine
Moglichkeit hatte, zur Sitzung zu laden.

Vizebgm. Stockelmayer erklart, dass Leermeldungen zum Nachweis nicht
erforderlich sind.

Der vorliegende Rechnungsabschluss wurde mehrmals von ihm, den Damen der
Buchhaltung, der gemeindeeigenen Steuerberatungskanziei und vom Amt der NO
Landesregierung gepriift und fir in Ordnung befunden.
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Er schlagt daher vor, den vorliegenden Rechnungsabschluss in der vorliegenden
Form zu genehmigen, die von Dr. Scharrer-Liska tibergebenen Einwendungen
werden natlrlich gemeinsam mit dem Rechnungsabschluss an das Amt der NO
Landesregierung zur Priifung Gibermittelt.

Antrag Bgm. Bauer: Den Rechnungsabschluss 2021 zu beschlielen.

Beschluss: Antrag mit 15 Stimmen angenommen (10x OVP, 5x SPO), 1
Gegenstimme (GR Dr. Scharrer-Liska), 2 Stimmenthaltungen (GfGR Dr. Nanut, GR
Mag.Exler)

Nachdem Lorenz Gschwent mit 31.12.2021 séimtliche Amter zuriickgelegt hat,
sind die frei gewordenen Amter neu zu besetzen.

Bgm. Bauer begrift an dieser Stelle GR Mag. Wolfgang Exler, der das frei
gewordene Gemeinderatsmandat mit 1.1.2022 Glbernommen hat.

TO 5) Bestellung eines Umweltgemeinderates
Antrag Bam. Bauer: Mag. Wolfgang Exler zu bestellen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 6) Arbeitskreis Klimabiindnis, Bestellung Vorsitz
Antrag Bgm. Bauer: Mag. Wolfgang Exler zu bestellen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 7) Nachbesetzung eines Mitgliedes fiir den Priifungsausschuss
Wie mit den Klubsprechern in der Prasidiale und mit dem Gemeindevorstand
besprochen, wird die Nachbesetzung durch Handzeichen beschlossen.

Antrag Bgm. Bauer: Die freie Position mit Dr. Gabriele Scharrer-Liska zu
besetzen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 8) Bestellung eines Mitgliedes fiir den Priiffungsausschuss des
Gemeindeabwasserverbandes , Mittleres RuBbachtal*

Antrag Bgm. Bauer: Frau Dr. Gabriele Scharrer-Liska zu bestellen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 9) Anderung Férderungen
Die Marktgemeinde fordert dzt.
e die Regenwassernutzung fir ,Gebrauchswasser®, d.h. fiir WC-Spiilung,
Betrieb der Waschmaschine o0.A.
e Zisternengrofie mind. 5 m?,
o die Nutzwasserleitung darf nicht mit der 6ffentlichen Wasserleitung in
Verbindung stehen
o Forderhdhe: EUR 150,00

Es soll nun auch fir die Errichtung einer Zisterne, die ausschlieRlich fir die
Gartenbewdsserung dient, eine Férderung gewéahrt werden.

Antrag Bgm. Bauer: Die bestehende Férderung um die reine Gartenbewasserung zu
erweitern.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.
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TO 10) Erh6éhung Inseratentarife in der Gemeindezeitung und im
Gemeindekalender
Gemeindezeitung:

alt (It. GR 5.10.2016) VPI Entwicklung Vorschlag neu:
plus 12,32%
1/1 Seite 120,00 € 134,78 € 140,00 €
1/2 Seite 80,00 € 89,86 € 90,00 €
1/4 Seite 40,00 € 4493 € 50,00 €
1/8 Seite 20,00 € 22,46 € 25,00 €

Gemeindekalender:

alt (It. GV 6.8.2012) VPI Entwicklung Vorschlag neu:
plus 19,38%
1 Seite 60,00 € 71,63 € 80,00 €

Antrag Bgm. Bauer: Die neuen Tarife wie vorgeschlagen zu beschliefsen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 11) Verkauf von Gemeindeqrund

Die in der Natur schon seit Jahrzehnten nicht mehr vorhandenen Graben (Parz.Nr.
3049/1, 3049/2 und 2049/3, alle KG Ulrichskirchen) wurden neu vermessen und auf
die umliegenden Grundstlcksbesitzer aufgeteilt.

Lt. Teilungsplan GZ 5778A/21 des DI Brezovsky sind die Parzellen Nr. 3049/1 im
Ausmaf von 180 m?, 3049/2 im AusmafR von 510 m? und 3049/3 im Ausmafd von 272
m?2 zur Ganze (962 m?) aus dem 6ffentlichen Gut zu entwidmen und in weiterer Folge
zum Preis von EUR 2,00/m? wie folgt zu verkaufen:

Trennstlck | Flache m? | GrstNr. EigentUmer

3049/1 1 170 56/3 Metzger
10 62 Bernhard

3049/2 3 2 62 Bernhard

4 28 56/2 Metzger

5 480 55 Salomon
3049/3 6 39 53/2 Salomon

7 63 40/2 Machowitsch

8 170 1771 Schofberger
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Es liegen die Ansuchen der Anrainerlnnen zum Ankauf wie folgt vor:

Metzger Josefine, Schleinbacher Str. 30, 2122 Ulrichskirchen 198 m?
Bernhard Franz u. Renate, Viehtrift 2, 2122 Ulrichskirchen 12 m2?
Salomon Ernestine, Roseneck 15, 2120 Wolkersdorf 519 m?
Machowitsch Sabine, Schleinbacher Str. 26, 2122 Ulrichskirchen | 63 m?2
DI Hubert Schéfberger, Rudolfgasse 1, 2120 Wolkersdorf 170 m2
| | 962 m?

Antrag Bam. Bauer: Die Parzellen 3049/1, 3049/2 und 3049/3, alle KG
Ulrichskirchen, aus dem 6ffentlichen Gut zu entwidmen und die obigen
Kaufansuchen zu genehmigen, sadmtliche den Verkauf betreffenden Kosten werden
von den Kauferinnen (ibernommen.

Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 12) Grundsatzbeschluss Kosten Kanalsanierung

Die im Zuge der Erstellung des Kanalkatasters aufgefundenen Schaden missen
saniert werden.

Es gibt eine genaue Auflistung der einzelnen Schaden, die hauptséachlich durch
offene Bauweise, tlw. aber auch unterirdisch zu beheben sind.

Es liegt eine Kostenschatzung fiir die Behebung der Schaden, die dringend saniert
werden muassen, in H6he von EUR 250.000,00 vor. Dieser Betrag soll beschlossen
werden.

Antrag Bgm. Bauer: Den Grundsatzbeschluss zu fassen, die Kosten der notwendigen
Kanalsanierungen im Ausmaf von EUR 250.000,00 zu genehmigen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 13) Auftragsvergabe Bauaufsicht und Koordination, Sanierung
Kanalsystem

Das Buro Kernstock hat fir die unter TO 12) beschlossene Kanalsanierung
notwendigen Ziviltechnikerleistungen ein Offert in Ho6he von EUR 28.020,00 exkl. USt
auf Basis der Héchstsumme von EUR 250.000,00 gestellt.

Dieses Angebot umfasst die folgenden Leistungen:
- Erstellung Detailprojekt _
- Forderansuchen an die KPC und den NO WWF (gemeinsamer BA mit RUBs)
- Ausschreibungen und Angebotsprifungen
- Oberleitung der Bauphasen
- Ortliche Bauaufsicht
- Erstellung der Kollaudierungsunterlagen fur die Forderstellen

Antrag Bgm. Bauer: Das Bliro Kernstock mit den Arbeiten zu beauftragen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 14) 17. Anderung des Flichenwidmungsplans, Beschlussfassung

Der Flachenwidmungsplan ist in der Zeit vom 1.2. bis 15.3.22 aufgelegen, es wurde
eine Stellungnahme von Anrainer Ruthammer Rainer eingebracht, diese wurde auf
Grund der Zustéandigkeit an die Abteilung BD1 des Amtes der NO LRG weitergeleitet.
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Das positive Gutachten der Abteilung RU7 des Amtes der NO LRG enthalt lediglich
eine Anmerkung zu Anderungspunkt H).

Die Stellungnahme Ruthammer, das dazugehdrige Antwortschreiben der Abteilung
BD1 und die Anmerkung der Abteilung RU7 wurden separat erlautert und bilden
einen Bestandteil der 17. Anderung des Flachenwidmungsplanes.

Es soll die folgende Verordnung beschlossen werden:

VERORDNUNG DER MG ULRICHSKIRCHEN-SCHLEINBACH
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

17. Anderung des Flédchenwidmungsplans
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach hat in seiner
Sitzung am 31.03.2022 TOP 14) nach Einarbeitung der eingegangenen
Stellungnahmen folgende Verordnung beschlossen:

VERORDNUNG
§ 1 Flachenwidmungsplan

Auf Grund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBL. 3/2015
i.d.g.F., wird das értliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde
Ulrichskirchen-Schieinbach dahingehend abgeéndert, dass fiir die auf der hierzu
gehébrigen Plandarstellung rot umrandeten Grundfldchen, die dargesteliten
Widmungs- bzw. Nutzungsarten und Kenntlichmachungen festgelegt werden.

Von dieser Anderung des Fldchenwidmungsplanes sind folgende Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile in der Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach betroffen, die in
den beiliegenden Pldanen entsprechend gekennzeichnet sind:

1. KG Ulrichskirchen (15220)
» Anderungspunkt A
0 839/2 und 819/2

« Anderungspunkt B
o 858, 859, .83, .90, .86, 860, 861, .84, 862, .79, .78, .77 und 3038/1

« Anderungspunkt C
0.120, .121/1, 44/2, 45/1, 44/1, 43/2, .122, .43/1, 35/1, .125, 3038/2, 3038/17, 42,
und .124

« Anderungspunkt D
0 3038/19, 889, 3038/20, .40, .41, 3036/1, und 3036/2

« Anderungspunkt E
0 31, 888/2, .29/2 und 3036/2

« Anderungspunkt F
0 907, .314, .360, 908/1, .412, 908/2, .330, 909, 910/2, .391 und 3038/15

« Anderungspunkt G
o 1829/3 und 1837/4
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2. KG Schleinbach (15217)

« Anderungspunkt H

0 282/1, 290/1, 291, 299, 308/1, 308/2, 315/3, 320, 327, 328, 337, 338, 319/1, 345/1,
344, 346/2, 348, 357, 359/2, 494, 358/4, 495/1, 496/1, 497/1, 497/4, 500, 501, 504,
505, 508, 509, 512 und 513

« Anderungspunkt |
o 1356/2, 1356/1, 1353/1, 1352/2, 15609/1, und 2055/1
3. KG Kronberg (15207)

« Anderungspunkt J
0 .205, 547/4, 549/1, 547/1, .228, .206, 543/5 und 1402/1

« Anderungspunkt K
o 1402/1, .16/2, 9/1 und 10/2

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme
Die Plandarstellung, welche mit dem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist,
liegt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt auf.

§ 3 Rechtswirksamkeit
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwbchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Antrag Bgm. Bauer: Die vorliegende Verordnung zur 17. Anderung des
Flachenwidmungsplans zu genehmigen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 15) Ubernahme in das &ffentliche Gut, KG Kronberg

Lt. Teilungsplan GZ 840A des Vermessungsbiiro Molzer ZT GmbH ist die Figur 1 im
Ausmal} von 23 m? in das 6ffentliche Gut (Heideweg 2) zu Ubernehmen. Diese wird
von der Parz.1289, KG Kronberg, von DI Reinl Astrid, kostenlos an die
Marktgemeinde abgetreten.

Antrag Bgm. Bauer: Diese Ubernahme in das éffentliche Gut zu genehmigen.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 16 ) Adaptierung Mietvertrag zwischen rém.-kath. Pfarrpfriinden
Ulrichskirchen, Kirchenplatz 2, 2122 Ulrichskirchen und der MG Ulrichskirchen-
Schleinbach, beschlossen in der GR Sitzung am 13.12.2021

Der am 13.12.2021 beschlossene Mietvertrag zwischen den rém.-kath. Pfarrpfriinden
und der MG Ulrichskirchen-Schleinbach wurde vorbehaltlich der

Genehmigung durch die Erzdiozese Wien

Erstellung einer gemeinsamen Hausordnung

Zustimmung des Pfarrgemeinderates und

Genehmigung durch das Amt der NO LRG zwecks finanzieller Unterstitzung

e @ @ o
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Beschlossen. Es wurden seitens der Rechtsabteilung vom Gemeindebund und
seitens der Erzdi6zese Wien Anderungen vorgenommen. Der nun geanderte Vertrag
(die Anderungen sind gelb markiert), Fassung vom 1.3.2022, soll nun beschlossen

werden:

MIETVERTRAG

abgeschlossen am unten eingesetzten Tag zwischen:

1) Pfarre (Pfarrei) Ulrichskirchen
unter Beitritt der
Rémisch-katholischen Pfarrpfriinde Ulrichskirchen
beide:

Kirchenplatz 2
2122 Ulrichskirchen
nachstehend ,Pfarre” genannt

einerseits
und

2) Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach
Kirchenplatz 3
2122 Ulrichskirchen

nachstehend ,,Gemeinde” genannt
andererseits
wie folgt:
Prdambel

1. Die rémisch-katholischen Pfarrpfriinde Ulrichskirchen sind alleinige Eigentiimerin der
Liegenschaft EZ 1, KG 15220 Ulrichskirchen, Bezirksgericht Mistelbach, bestehend aus
den Grundstiicken .197 Bauf. im Ausmapf von 1.658 m? und 934 Gdrten im Ausmapf3 von
888 m?, insgesamt sohin 2.546 m? und haben der Pfarre ein Nutzungsrecht am Pfarrhof
eingerdumt.

2. Auf dem Grundstiick .197 befindet sich das Gebdude des Pfarrhofs, ein im Kern
mittelalterlicher Bau mit Verinderungen aus dem 16. und 17. Jahrhundert. Die
hakenférmige Anlage ist an der Hofseite zweigeschoflig und verfiigt iber eine
Taschengliederung aus dem 18. Jahrhundert. Das vorgenannte Gebdude (nachstehend
,Pfarrhof” genannt) wurde mit Bescheid des Bundesdenkmalamts, GZ: 49.946/7/2008
unter Denkmalschutz gestellt.
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3. Das Gebdude des Pfarrhofs ist sanierungsbediirftig und bedarf umfassender baulicher
Instandsetzungsarbeiten. Die Pfarre beabsichtigt, den Pfarrhof einer zeitgemdfen
Nutzung als értliches Kultur- und Bildungszentrum sowie fiir Veranstaltungen
zugdnglich zu machen. Die baulichen Mafnahmen sollen unter weitestgehender
Erhaltung des historischen Bestands und der vorhandenen Struktur erfolgen,
erforderliche Eingriffe in die bestehende Substanz erfolgen behutsam, jedoch ohne
historisierende Anbiederung.

4. Die Pfarre strebt, nach erfolgter Sanierung des Pfarrhofs, eine gemischte Nutzung des
Gebdudes mit Veranstaltungsrdumen und Wohnungen an. Die Zimmerflucht im
Obergeschof$ des Westtraktes soll fiir eine Mietwohnung, sowie die Zimmerflucht im
Obergeschofs des Nordtraktes als Veranstaltungsrdume genutzt werden. Im
Erdgeschof8 entstehen zwei Wohnungen, die verbleibenden Flichen sollen ebenfalls fiir
Veranstaltungen sowie als Pfarrkanzlei genutzt werden. Das diesem Mietvertrag als
Anlage. /A angeschlossene Flidchen- und Nutzungskonzept sieht fiir die Gesamtfldche
von ca. 694 m? (davon sind ca. 555m? Wohn/Nutzfliche und ca. 138 m? Verkehrsfliche)
folgende Verwendung vor:

Wohn/Nutzfliche Anteil an der | Anteil der
Wohn/Nutzflé | Wohn/Nutzfléiche
che samt der anteilig
mitbenutzten
Verkehrsfldchen
an der
Gesamtfiéche
a) 2 Wohnungen im 265,7 m? 47,8 % 42,3 %
Erdgeschof8 sowie eine
Wohnung im
Obergeschofs des
Pfarrhofs
b) Veranstaltungsriiume der 230 m? 41,4 % 44,1 %

Pfarre im Obergeschof§
(Napoleonsaal, Foyer und
Seminarrdume),  wovon
von der Gemeinde 40 %
der Nutzungsdauer des
Napoleonsaals und des
Foyers exklusiv verwendet

sowie 40 % der
Nutzungsdauer der
Allgemeinfléchen

(WC/Kliche und

Gang/STH) mitverwendet

und angemietet werden.

c) Pfarrbiiro, Archiv im 59,8 m? 10,8% 13,6 %
Erdgeschofs, das von der
Pfarre genutzt wird

d) Verkehrsfliche (inkl. 138,2 m? - B
Heizraum)
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5. Die Kosten der Sanierung des Pfarrhofs werden von dem mit der Erstellung eines
Vorentwurfs beauftragten Architekten DI Erich Braun mit EUR 1.621.301,-- (indexiert
auf Kostenbasis 5/2022) zuziiglich Umsatzsteuer EUR 324.260, -- angenommen.
Ausgehend davon, dass die Vermietung der oben zu 4. a) bezeichneten Gesamtflichen
von Wohn/Nutzfldche 265,7 m? zuziiglich anteilige zugeordnete Verkehrsfliche 27,8 m?
ergibt einen Anteil von 42,3 % der Gesamtfliche von 693,6 m? der
umsatzsteuerpflichtig ist; es besteht sohin ein anteiliger Vorsteuerabzug im Betrag von
EUR 137.162,—, sodass der Finanzierungsbedarf EUR 1.808.400,-- ausmacht.

6. Die Erzdibzese Wien (nachstehend ,EDW” genannt) hat bereits einen
Finanzierungsbeitrag von insgesamt EUR 1.119.500, -- zugesagt, wobei dieser teilweise
in Zuschiissen des Bauamtes der EDW sowie zum Teil in der Gewdhrung von Darlehen
begriindet ist. Unter Beriicksichtigung der, der Pfarre zur Verfiigung stehenden
Eigenmittel von insgesamt EUR 138.900,-- ergibt sich nach Abzug des vom
Bundesdenkmalamt in Aussicht gestellten Zuschusses von EUR 20.000, -- ein
verbleibender Finanzierungsbedarf von ca. EUR 530.000,-- der vor Inangriffnahme der
Sanierungsarbeiten sichergestellt sein muss.

7. Im Hinblick auf das von Seiten der Gemeinde bestehende Interesse an einer
Realisierung des Projekts, um notwendige Rdumlichkeiten sowohl im Rahmen ihrer
Hoheitsverwaltung als auch fiir die Pflege sozialer Kontakte in der Ortschaft
Ulrichskirchen zu schaffen, hat diese ihre Bereitschaft erkldrt, bestimmte im Rahmen
dieses Mietvertrages ndher umschriebene Teile des Pfarrhofs anzumieten und hierfiir
eine Mietzinsvorauszahlung in der H6he von EUR 400.000,-- zu leisten. Der sodann noch
verbleibende Finanzierungsbedarf von EUR 130.000,-- wird mittels eines
aufzunehmenden Bankdarlehens der Pfarre (mit Biirgschaft der Finanzkammer der
EDW) aufgebracht.

8. Der grundbiicherliche Eigentiimer des Pfarrhofs hat die Nutzungsrechte (Fruchtgenuss)
am Pfarrhof an die Pfarre Ulrichskirchen (bertragen. Zum Zeichen seines
Einverstédndnisses wird dieser Mietvertrag daher auch von den rémisch-katholischen
Pfarrpfriinden Ulrichskirchen mitgefertigt.

Dies vorausschickend und auf dieser Grundlage schliefSen die Vertragsparteien nachstehenden

Mietvertrag

1. Mietgegenstand

1.1. Die rémisch-katholischen Pfarrpfriinde Ulrichskirchen sind grundbiicherliche
Eigentiimerin und die Pfarre Ulrichskirchen ist alleinige Nutzungsberechtigte der
Liegenschaft EZ 1, KG 15220 Ulrichskirchen, Bezirksgericht Mistelbach, bestehend
aus den Grundstiicken .197 Baufldche im Ausmaf3 von 1.658 m? und 934 Gdrten im
Ausmaf3 von 888 m? insgesamt sohin 2.546 m? samt dem darauf befindlichen
Pfarrhof.
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1.2. Festgestellt wird, dass die Pfarre beabsichtigt, im Erdgeschoff und Obergeschof
des Pfarrhofs drei Wohnungen zu errichten und diese einer Vermietung zu
Wohnzwecken zuzufiihren. Daneben werden die von diesem Mietvertrag erfassten
Rdumlichkeiten an die Gemeinde sowie ein weiteres Objekt (Pfarrbiiro) sowie
Veranstaltungs- und Seminarrdume fiir eigene Zwecke verwendet. Der
Mietgegenstand befindet sich sohin in einem Gebdude mit mehr als drei
selbstindigen =~ Wohnungen oder Geschdftsrdumlichkeiten, sodass der
Mietgegenstand gemdf8 § 1 Abs. 1 MRG in den Vollanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes fillt.

1.3. Festgestellt wird weiters, dass der Mietgegenstand in einem Gebdude gelegen ist,
an dessen Erhaltung aus Griinden des Denkmalschutzes dffentliches Interesse
besteht und die Pfarre nach dem 08.05.1945 erhebliche Eigenmittel aufwendet,
sodass gemdf3 § 16 Abs. 1 Z 3 Mietrechtsgesetz Vereinbarungen zwischen dem
Vermieter und dem Mieter iiber die Hohe des Hauptmietzinses fiir eine Hauptmiete
ohne die Beschrinkungen gemdf § 16 Abs. 2 bis 5 Mietrechtsgesetz zuldissig sind.

1.4. Gegenstand dieses Mietvertrages sind die im 1. Obergeschof des Pfarrhofs
gelegenen Rdumlichkeiten im Ausmaf von 113,2 m> Diese den Mietgegenstand
bildenden Rdumlichkeiten sind in dem, diesem Mietvertrag als Anlage ./B
angeschlossenen Plan gelb markiert eingezeichnet. Im Einzelnen handelt es sich
dabei um den Napoleonsaal (Nr. 6 im Plan) und das Foyer (Nr. 7) im Plan
(nachstehend ,Mietgegenstand” genannt).

1.5.1 Die zwischen den Vertragsparteien vereinbarte, der Gemeinde eingerdumte
Nutzungsdauer des Mietgegenstandes belduft sich auf 146 Tage im Jahr, was
einem Anteil von 40 % des jeweiligen gesamten Kalenderjahres entspricht. Die
Gemeinde ist berechtigt, den Mietgegenstand im Rahmen der vorgenannten
Nutzungsdauer von 146 Tagen wie folgt zu nutzen:

a) widhrend des gesamten Jahres wihrend der Wochentage Montag bis
Donnerstag (dies mit Ausnahme jener Tage, die auf einen gesetzlichen
Feiertag fallen);

b) im Zeitraum 1. Oktober bis 30. April des Folgejahres jeweils einmal monatlich
von Freitag bis Sonntag, dies mit Ausnahme jener Wochenenden an welchen
einer der drei Tage auf einen gesetzlichen Feiertag féllt;

c) im Zeitraum 01.05. bis 30.09. jeweils einmal monatlich von Freitag bis
Sonntag, dies mit Ausnahme jener Wochenenden, an welchen einer der drei
Tage auf einen gesetzlichen Feiertag féllt und jener Wochenenden an welchen
fiir einen der drei Tage bereits eine Hochzeit geplant ist.

1.5.2 Zum Zweck der besseren Planbarkeit wird die Pfarre jeweils gebuchte
Hochzeitstermine, Seminare und sonstige Veranstaltungen zeitgerecht,
unmittelbar nach Bekanntwerden der Buchung, der Gemeinde bekanntgeben. Die
Gemeinde wird auf Basis der ihr von der Pfarre zur Verfiigung gestellten
Informationen sodann bis zum 30.09. des Vorjahres bekanntgeben, welche Tage
von Seiten der Gemeinde fiir das kommende Kalenderjahr benétigt werden. Sollte
nach dem 30.09. eine Buchungsanfrage bei der Pfarre einlangen, wird, sofern bis
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zu diesem Zeitpunkt von Seiten der Gemeinde noch keine Veranstaltung terminlich
fixiert wurde, der Buchungsanfrage der Pfarre entsprochen.

1.5.3 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Pfarre zur Finanzierung der
Sanierungsinvestitionen im Pfarrhof Darlehen aufnimmt und daher auf zusdtzliche
Erlése aus der kommerziellen Vermietung der Rdumlichkeiten in den zu 1.5.1. c)
genannten Zeitréumen angewiesen ist, weswegen der Pfarre auch die in 1.5.2.
geschriebene Priorisierung in Bezug auf Buchungstermine eingerdumt wird.
Einvernehmlich wird festgehalten, dass die Priorisierung nicht fiir bereits gebuchte
und terminlich fixierte Veranstaltungen der Gemeinde gilt, insofern diese zuvor der
Pfarre mitgeteilt worden sind.

1.6. Die Gemeinde ist im Rahmen der Verwendung des Mietgegenstandes gemdpfS der
Absdtze 1.5. a) bis c) auch zur Mitbenutzung der im Obergeschoff gelegenen
Gemeinschaftsrdumlichkeiten (WC-Anlagen mit 20,30 m? und Kiiche mit 17,6 m?
Fliche), die in dem, diesem Mietvertrag als Anlage ./B angeschlossenen Plan gelb
markiert eingezeichnet sind (siehe Raum Nr. 4 und Raum Nr. 8) berechtigt.

1.7. Die Gemeinde ist zur Mitbenutzung der im Obergeschoff gelegenen
Gemeinschaftsrdumlichkeiten (WC-Anlagen und Kiche einschliefilich  der
Verkehrsfldchen) zusdtzlich auch dann berechtigt, wenn diese aufgrund einer
Veranstaltung im benachbarten Pfarrstadl benétigt werden. Die Pfarre wird in
diesem Zusammenhang einen (iberdachten Gehweg als Verbindung zwischen
Pfarrstad! und Pfarrhof errichten.

2. Verwendungszweck

2.1.1.Die Gemeinde mietet und nutzt den Mietgegenstand im Rahmen ihrer
Hoheitsverwaltung sowie fiir die Pflege des sozialen Umgangs und der sozialen
Kontakte von Gemeindebiirgern der Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach,
die ihren Haupt- oder Nebenwohnsitz im Gemeindegebiet gemeldet haben
(nachstehend ,,Gemeindebiirger” genannt). Zu diesem Zweck ist die Gemeinde
berechtigt, den Gemeindebiirgern und den von diesen eingeladenen Personen
sowie den Vereinen und sozialen Organisationen der Gemeinde die Mdéglichkeit
einzurdumen, soziale Kontakte zu pflegen, Treffen zu organisieren und (unter den
zu 2.1.2. und 2.1.3.genannten Bedingungen) Veranstaltungen durchzufiihren.

2.1.2.Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Pfarre beabsichtigt, in den zum
Mietgegenstand gehérigen sowie angrenzenden Rdumlichkeiten Konzerte,
Seminare, Hochzeiten und Geburtstagsfeiern kommerziell anzubieten und wird die
Gemeinde daher diese Interessen der Pfarre respektieren. Die Gemeinde wird in
den mietgegensténdlichen Rdumen daher keine Hochzeiten, Seminare oder
sonstige kommerzielle Veranstaltungen veranstalten oder durchfiihren lassen. Die
Gemeinde nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Durchfiihrung kommerzieller
Veranstaltungen im Pfarrhof ausschliefilich der Pfarre vorbehalten ist.

2.1.3. Beziiglich der Begriffsdefinition ,kommerziell” gilt zwischen den Vertragsparteien
auferdem als wohlverstanden und vereinbart, dass unter einer kommerziellen
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3.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Beginn

Veranstaltung eine auf Gewinn gerichtete Veranstaltung verstanden wird. Sofern
fiir eine nicht kommerzielle Veranstaltung von Seiten der Gemeinde zusétzlich zu
den Rdumen Nr. 6 und 7 (Napoleon Saal und Foyer) aus Platzgriinden auch die
angrenzenden Rdume Nr. 9 und 10 (Seminarrdume) benétigt werden, ist die Pfarre
dazu berechtigt, diese fiir die jeweilige Veranstaltung gesondert und kommerziell
an die Gemeinde zu vermieten.

Die Pfarre erkldrt, dass der Mietgegenstand fiir die beabsichtigte Verwendung
geeignet ist und sich zum Zeitpunkt des Mietbeginns in ordnungsgemdfen und
neuwertigen Zustand befinden wird. Die Gemeinde wird fiir allenfalls erforderliche
Genehmigungen ihrer Veranstaltungen auf eigene Kosten sorgen. Die Pfarre
Ubernimmt diesbeziiglich keine Haftung.

Die Gemeinde ist dafiir verantwortlich, dass im Rahmen der im Mietgegenstand
durchgefiihrten Veranstaltungen die jeweils geltenden gesetzlichen Vorschriften
vollumfdnglich eingehalten werden und dass keine Veranstaltungen und Treffen
stattfinden, die den christlichen Werten zuwiderlaufen.

Fiir die im Mietgegenstand durchgefiihrten Treffen und Veranstaltungen erldsst
die Gemeinde eine Hausordnung, die diesem Mietvertrag als Anlage ./D
angeschlossen ist.

Der Gemeinde ist es nicht gestattet, den Mietgegenstand oder Teile desselben in
Untermiete oder Unterbestand zu geben, entgeltlich oder unentgeltlich Dritten zur
Verfiigung zu stellen oder sonst in irgendeiner Weise weiterzugeben oder die
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag zur Génze oder zum Teil, in welcher Form
auch immer, zu iibertragen. Ausgenommen von der vorgenannten Regelung ist die
nicht dauerhafte sondern stunden- bzw. tageweise Zurverfiigungstellung des
Mietgegenstandes an Gemeindebiirger sowie Vereine und soziale Organisationen
der Gemeinde im Sinn des Punktes 2.1.1. oben.

und Dauer

3.1.

3.2.

Das Mietverhdltnis wird am 01.01.2024 beginnen und wird fiir die Dauer von 40
Jahren abgeschlossen, sodass es am 31.12.2063 endet, ohne dass es einer
Auflbsungserkldrung einer der beiden Vertragsparteien bedarf. Solite der
Mietgegenstand zum 01.01.2024 noch nicht bezugsfertig sein, beginnt das
Mietverhdltnis an dem auf die Fertigstellungsanzeige folgenden Monatsersten. Die
Mietdauer betrdgt in diesem Fall ebenfalls 40 Jahre und endet an dem letzten Tag
des 40. Vertragsjahres, ohne dass es einer Auflésungserkldrung einer der beiden
Vertragsparteien bedarf.

Sollte das Bauvorhaben nicht bis ldngstens 01.01.2028 abgeschlossen sein und der
Mietvertrag bis dahin nicht in Kraft treten, wird, sofern der Gemeinderat keinen
anders lautenden Beschluss fasst, die Pfarre der Gemeinde die bis zu diesem
Zeitpunkt geleisteten Mietzinsvorauszahlungen binnen einer Frist von 12 Monaten
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samt 4 % Zinsen (p.a.), welche ab dem Zeitpunkt der jeweiligen Zahlung der
Mietzinsvorauszahlung zu berechnen sind, riickerstatten.

3.3. Zusdtzlich zu den gesetzlichen Auflésungs- und Kiindigungsgriinden wdren als
wichtige und bedeutsame Griinde, die die Pfarre zur Kiindigung des Mietvertrages
berechtigen angesehen, wenn die Gemeinde

a) trotz gerechtfertigter, zweimaliger erfolgloser schriftlicher Mahnung innerhalb
eines zusammenhdngenden Zeitraums von 5 Jahren den Mietgegenstand fir
Zwecke benutzt, die gemdfS 2.3. oben ausdriicklich untersagt sind und jeweils
innerhalb von zwei Wochen gegeniiber der Gemeinde nach dem Vorfall auch
angezeigt wurden,

b) wenn die Gemeinde gegen sonstige vertragliche Pflichten, insbesondere die
Pflicht zur Bezahlung der Bewirtschafts- bzw. Betriebskosten trotz zweimaliger
Mahnung nicht nachkommt.

3.4. Im Fall einer Auflésung des Mietverhdltnisses mit sofortiger Wirkung durch die
Pfarre gemdf8 3.3. (wegen grober Vertragsverletzungen durch die Gemeinde)
erhdlt die Gemeinde die geleisteten (unverbrauchten) Mietzinsvorauszahlungen
gemdfS 4.3. aliquot im Verhdltnis der tatsdchlichen Mietdauer zur vertraglichen
Mietdauer gemdpf 3.1. oben. Die Riickerstattung der der Gemeinde zustehenden
aliquoten (unverbrauchten) unverzinsten Mietzinsvorauszahlung erfolgt in
Teilzahlungen von 5 %, die im Laufe der darauffolgenden 20 Jahre jeweils am
01.01. eines jeden Jahres zur Zahlung fdllig werden.

3.5. Im Fall einer Auflésung des Mietverhdltnisses durch die Gemeinde (wegen grober
Vertragsverletzungen durch die Pfarre) erhdlt die Gemeinde die aliquoten
(unverbrauchten) Mietzinsvorauszahlungen gemdfs 4.3. analog zu 3.3
riickerstattet. In diesem Fall stehen der Gemeinde die gesetzlichen Zinsen von 4 %
p.a. zu und erfolgt die Riickzahlung der aliquoten (unverbrauchten)
Mietzinsvorauszahlung in Teilzahlungen von 20 %, die im Laufe der
darauffolgenden 5 Jahre jeweils am 1. Januar eines jeden Jahres zur Zahlung fdllig
werden.

4. Mietzins
4.1. Der Gesamtmietzins besteht aqus

a) dem Hauptmietzins gemdfS 4. und
b) den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemdfs 5.

Die Betriebskosten werden erstmals am 01.01.2024 oder, sollte die Sanierung des
Pfarrhofs bis zu diesem Zeitpunkt nicht abgeschlossen sein, an dem auf die
Fertigstellungsanzeige an die Baubehérde folgenden Monatsersten zur Zahlung

fdllig.

4.2. Der monatliche Hauptmietzins
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a) firdieim 1. Obergeschof des Pfarrhofs gelegenen Rdumlichkeiten gemdp 1.4;

b) fir die wunter 1.6. genannten Gemeinschaftsrdumlichkeiten (WC-
Anlagen/Kiiche);

c) fiir die dem Mietgegenstand zuzurechnenden, allgemeinen Teile des Gebdudes
(Verkehrsflichen)

belduft sich auf EUR 833,-- (auf den keine Umsatzsteuer zur Anwendung kommt).

4.3. Die Gemeinde verpflichtet sich, eine Mietzinsvorauszahlung in der Héhe von EUR

4.4,

4.5.

400.000,-- zu leisten, die wie folgt fillig wird:

a) EUR 140.000,-- bei Baubeginn 2022 (gemdR § 26 NO Bauordnung),

b) EUR 130.000,-- im Jdnner 2023, léngstens bis 5 Monate nach Baubeginn,

¢) EUR 130.000,-- ab Jdnner 2024, léngstens bei Erstattung der
Fertigstellungsanzeige.

Mit Bezahlung der Mietzinsvorauszahlung gemdf 4.3. ist der gesamte
Hauptmietzins fiir die Mietdauer von 40 Jahren bezahlt und beglichen.

Die Gemeinde verzichtet auf eine Verzinsung der Mietzinsvorauszahlung, im
Gegenzug verzichtet die Pfarre auf eine Wertsicherung bzw. Indexierung des
Mietzinses.

5. Betriebskosten

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Zuziglich zum Mietzins hat die Gemeinde die Betriebskosten fiir den
ordnungsgemdfen Gebrauch des Mietgegenstands sowie der
Gemeinschaftsanlagen gemdf Mietrechtsgesetz zu entrichten.

Fir Betriebskosten, die der Gemeinde nicht direkt vorgeschrieben werden (zum
Beispiel der Energieverbrauch fiir die Allgemeinflichen oder fiir den Aufzug und
dhnliches), erhdlt die Pfarre eine monatliche Akontierung. Die erste Vorschreibung
des Akontos erfolgt zum 31.12. des ersten Vertragsjahres, zu welchem Stichtag
auch die Nachverrechnung erfolgt.

Die Pfarre verpflichtet sich, jahrlich bis ldngstens 30.06. des Folgejahres die
Akontierung gemdf 5.2. abzurechnen. Ein sich aus der Jahresabrechnung
ergebender Fehlbetrag ist von der Gemeinde binnen 14 Tagen auf Vorschreibung
durch die Pfarre zu bezahlen. Ein Uberschuss ist auf die Betriebskosten des
ndchstfolgenden Kalenderjahres anzurechnen oder nach Wahl der Gemeinde
binnen 14 Tagen an die Gemeinde auszuzahlen.

Im Rahmen der Stromversorgung sowie der zentralen Heizungsanlage des
Pfarrhofs (Wédrmepumpe oder Pellets-Heizung) werden (i) fir die 3
Mietwohnungen, (ii.) fiir die Pfarrkanzlei inkl. Archiv, sowie (iii.) fir die von
Gemeinde und Pfarre gemeinsam genutzten Veranstaltungs- und Nebenrdume
sowie Verkehrsfldchen, jeweils individuelle Verbrauchsmesseinrichtungen zur
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Energiekostenabrechnung installiert. Der gemeinsame Heizkreis ermdglicht es, den
Mietgegenstand ganzjéhrig zu nutzen.

5.5. Die Ermittlung der anteiligen allgemeinen Betriebskosten (Entsorgung,
Versicherung, Reinigung der Allgemeinflidchen, Schneerdumung, etc.) erfolgt im
Verhiltnis der Gesamtfldche des Mietgegenstandes (inkl. der gemeinsam mit der
Pfarre genutzten WC-Anlagen/Kiiche und inkl. der anteilig mitbenutzten
Verkehrsflichen) zur Gesamtnutzfliche aller Objekte des Hauses. Der auf die
Gemeinde entfallende allgemeine Betriebskostenanteil sowie der von der
Gemeinde zu entrichtende Anteil an den Betriebskosten der von der Gemeinde
gemeinsam mit der Pfarre und den Wohnungsmietern genutzten zentralen
Heizungsanlage belduft sich sohin auf 11,3 %. Der auf die Gemeinde entfallende
Betriebskostenanteil fiir den Aufzugsbetrieb (inklusive damit zusammenhéngende
Serviceleistungen und Arbeiten), fiir die gemeinsam mit der Pfarre genutzten WC-
und Kiichenanlagen, sowie fiir den Stromverbrauch und die Heizung der Miet- und
Allgemeinflidchen oben beléuft sich auf 24 %, wobei diesbeziiglich die anteiligen
Betriebskosten im Verhdltnis der jeweiligen Nutzung der
Veranstaltungsridumlichkeiten im 1. OG (samt Nebenrdumen und Verkehrsfldchen)
zwischen der Gemeinde (24 %) und der Pfarre (76 %) aufgeteilt werden.

5.6. Ergibt sich aus der jdhrlichen Abrechnung ein Fehlbetrag, so ist die Pfarre
berechtigt, das monatliche Betriebskosten-Akonto riickwirkend zum Beginn des
laufenden Kalenderjahres dergestalt zu erhéhen, dass die anteiligen, monatlich
aliquotierten Betriebskosten des Vorjahres um 10 % erhéht werden. Die Mieterin
ist verpflichtet, diese erhéhten Betriebskosten riickwirkend ab 01.01. des
laufenden Abrechnungsjahres binnen einem Monat nach Rechnungslegung fir den
bereits verstrichenen Zeitraum des laufenden Jahres und ab dem ndchsten
Zinstermin die jeweils erhéhten, anteiligen Betriebskosten zu bezahlen.

5.7. Die Aufenanlagen des Pfarrhofs und des Pfarrstadls (Pfarrgarten) kénnen von der
Gemeinde mietfrei mitbenutzt werden. Im Gegenzug verpflichtet sich die
Gemeinde, sich an den Kosten der Gartenpflege mit einem Anteil von EUR 500,--
jahrlich(indexgesichert nach VPI 2020 auf der Basis des ersten Monats des ersten
Vertragsjahres) zu beteiligen.

6. Instandhaltung

6.1. Die Gemeinde verpflichtet sich, den Mietgegenstand sowie die mitbenutzen Teile
des Pfarrhofs in ordnungsgemdfen Zustand zu erhalten sowie diesen pfleglich zu
behandeln. Bauliche Verdnderungen sowie das Anbringen von Bohr- und
Installationsléchern durch die Gemeinde bediirfen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung durch den Vermieter. Die Gemeinde ist bei Beendigung des
Mietverhdltnisses verpflichtet, bei Vorliegen von durch sie angebrachten Bohr- und
Installationsléchern, diese zu schlieffen, Wandhaken, Diibel und dergleichen zu
entfernen, den Mietgegenstand auszumalen und diesen in einem
ordnungsgemdfien Zustand wie bei der Anmietung zuriickzustellen
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6.2. Die Gemeinde haftet fiir alle Schdden, die der Pfarre aus einer erwiesenermafen
unsachgemdfen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes
oder mangelnden Wartung durch sie, und die sonst von ihr in die gemieteten und
mitbenutzten Rdume aufgenommenen Personen, entstehen.

6.3. Die vorhandenen Leitungsnetze fiir Elektrizitdt, Gas und Wasser diirfen von der
Gemeinde nur in dem Umfang in Anspruch genommen werden, dass keine
Uberlastung eintritt. Einen allfélligen Mehrbedarf kann die Gemeinde durch
Erweiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten nach vorhergehender schriftlicher
Zustimmung der Pfarre decken.

6.4.Festgestellt wird, dass die Pfarre den Pfarrhof gegen folgende Risiken versichert
hat:

a) Feuer;

b) Sturmschdéden;

c) Leitungswasserschéden;
d) Glasbruch;

e) Einbruch;

f) Haftpflichtversicherung.

Die Gemeinde wird sich an den Prdmien fiir die oben genannten Versicherungen
mit einem Anteil von 11,3 % beteiligen.

7. Investitionen bauliche Verdnderungen durch die Gemeinde

7.1. Umbauarbeiten und bauliche Verdnderungen im Mietgegenstand sind nur mit
schriftlicher Zustimmung der Pfarre zuldssig.

7.2. Getdtigte Investitionen der Gemeinde gehen nach Vertragsende ablésefrei in das
Eigentum der Pfarre iiber.

7.3. Einrichtungen (z.B. Be- und Entliiftungsanlagen oder Klimaanlagen) die nicht fest
im Mietgegenstand verbaut sind und von der Gemeinde in den Mietgegenstand
eingebracht wurden, kann die Gemeinde bei Beendigung des Mietverhdltnisses
entfernen. Die Pfarre kann aber verlangen, dass die eingebauten Einrichtungen bei
Beendigung des Mietverhdltnisses im Mietgegenstand belassen werden, wenn sich
die Pfarre bereit erkldrt, fiir die Einrichtung so viel zu bezahlen, wie es dem Zeitwert
— unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Abniitzung und des technischen
Fortschritts — entspricht.

8. Besondere Vereinbarung iiber die Nutzung des Mietgegenstandes durch die Gemeinde

8.1. Die Nutzung des Mietgegenstands durch die Gemeinde erfolgt gemdf den oben zu
Punkt 2. (Verwendungszwecks) genannten Regeln. Die Gemeinde nimmt zur
Kenntnis, dass eine Nutzung, die den christlichen Werten zuwiderlduft, nicht im
Pfarrhof stattfinden soll. Im Zweifelsfall wird die Entscheidung, ob einer der Fiille
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fiir die Untersagung von Veranstaltungen vorliegen, das Ordinariat der EDW
treffen.

8.2. Fiir alle Zweifelsfragen betreffend diesen Mietvertrag werden die Pfarre und
Gemeinde jeweils einen Verantwortlichen (nachstehend ,Verantwortlicher”)
namhaft machen, die den Auftrag haben, allfillige Zweifels- und Streitfragen den
diesen Mietvertrag betreffend im Einvernehmen zu kldren. Sollte es den
Verantwortlichen nicht binnen einer Frist von einem Monat gelingen, ein solches
Einvernehmen herzustellen, kommt die Gerichtsstandsvereinbarung gemdf3 10.7.
zum Tragen.

8.3. Die Gemeinde behilt sich vor, den Priifungsausschuss zum Verantwortlichen zu
bestellen.

9. Gebiihren

9.1. Fiir die Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den
Mietgegenstand entfallende Mietzins fiir das Jahr 2023 EUR 833,--, insgesamt
sohin EUR 10.000, -- betrdgt. Unter Zugrundelegung der vereinbarten
Vertragsdauer von 40 Jahren belduft sich die Bemessungsgrundlage sohin auf EUR
400.000,-- sodass die Rechtsgeschiftsgebiihr gemdfS Gebiihrengesetz 1 % der
Bemessungsgrundlage, sohin EUR 4.000, -- betrdgt.

9.2. Die Gemeinde verpflichtet sich, die vorgenannte Rechtsgeschdftsgebiihr nach
Vorschreibung durch den Vertragserrichter Dr. Christian Winternitz, Rechtsanwalt,
1010 Wien, Burgring 1, so rechtzeitig auf das vom Vertragserrichter
bekanntgegebene Gebiihrenkonto zu iiberweisen, sodass die
Rechtsgeschdftsgebiihr fristgerecht zum 15. des auf die Vertragsunterfertigung
zweitfolgenden Monats an das zustédndige Finanzamt weitergeleitet werden kann.

10. Allgemeine Bestimmungen

10.1. Beide Vertragsparteien kennen den wahren Wert des Mietgegenstandes und
haben insbesondere den Mietzins in vollumfinglicher Kenntnis dieses Wertes
vereinbart. Die Anfechtung dieses Vertrages wegen allfdlliger Verkiirzung tber die
Hdilfte des wahren Wertes findet daher nicht statt.

10.2. Die Pfarre ist zur EDV-unterstiitzten Verarbeitung der in diesem Mietvertrag
enthaltenen Daten berechtigt.

10.3. Die Gemeinde ist nicht berechtigt, etwaige Forderungen gegen Forderungen der
Pfarre aufzurechnen, dies mit Ausnahme jener Geblihren und Abgaben, die von
Seiten der Gemeinde gegeniiber der Pfarre vorgeschrieben werden.

10.4. Solite eine Bestimmung dieses Mietvertrages unwirksam sein oder werden, so
beriihrt dies die (ibrigen Bestimmungen dieses Mietvertrages nicht. Die
unwirksame Bestimmung ist durch eine solche zu ersetzen, die dem
wirtschaftlichen Zweck am nédchsten kommt.
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10.5. Die Prdambel und die Anlagen zu diesem Mietvertrag bilden einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

10.6. Allfdllige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche
Vereinbarungen oder Nebenabreden verlieren bei Vertragsabschluss ihre
Giiltigkeit. Anderungen und Ergédnzungen zu diesem Vertrag bediirfen der
Schriftform.

10.7. Fiir Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Mietvertrag
wird die alleinigé Zustdndigkeit des fiir Ulrichskirchen sachlich zustdndigen
Gerichts als ausschlieflicher Gerichtsstand vereinbart.

10.8. Dieser Vertrag wird in dreifacher Ausfertigung errichtet, von denen jede der
Vertragsparteien eine Ausfertigung erhdlt. Eine Ausfertigung verbleibt zur
Selbstberechnung der Gebiihren als Nachweis fiir das Finanzamt bei der
Vertragserrichterin.

Ulrichskirchen, am

Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach Pfarre (Pfarrei) Ulrichskirchen
als Mieterin als Vermieterin

unter Beitritt der
Rémisch-katholischen Pfarrpfriinde Ulrichskirchen
als Liegenschaftseigentiimerin

In Anlehnung an den Mietvertrag soll auch die vorliegende Benutzungsordnung /
yoaalordnung” beschlossen werden:

Benutzungsordnung fiir die von der Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach
angemieteten Riumlichkeiten im Pfarrhof Ulrichskirchen
(nachstehend auch ,,Saalordnung* genannt)

Vorbemerkungen:

A)  Diese Saalordnung regelt die Benutzung der von der Marktgemeinde Ulrichskirchen-
Schleinbach (nachstehend ,Gemeinde” genannt) angemieteten Rdumlichkeiten im
Pfarrhof Ulrichskirchen und zwar nachstehender Réumlichkeiten:

Napoleonsaal, Foyer, Kiiche, WC und Allgemeinfliichen einschlieflich des
Personenaufzugs.

B)  Die Saalordnung gilt fiir alle Mitarbeiter, Besucher und sonstigen Nutzer der
vorgenannten Rdumlichkeiten und sonst in diese Rdume aufgenommenen Personen
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(nachstehend ,Nutzungsberechtigte” genannt). Alle in Benutzung genommenen RGume
samt Inventar sind widmungsgemdfl und fachgemdpf zu behandeln.
1. RAUMLICHKEITEN, PFARRGARTEN, PFARRSTADEL

1.1. Zur Nutzung stehen folgende Rdumlichkeiten zur Verfiigung:

Napoleonsaal, Foyer, Kiiche, WC, Allgemeinfiichen des Pfarrhofs und der
Personenaufzug. Sonstige Rdumlichkeiten kénnen nur gegen Sondervereinbarung mit
der Pfarre benlitzt werden.

1.2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Nutzung, die den christlichen Werten
zuwiderléuft, im Pfarrhof nicht stattfinden soll.

2. NUTZUNGSBERECHTIGTE

2.1. Nutzungsberechtigte sind die Marktgemeinde Ulrichskirchen Schleinbach sowie alle
Privatpersonen, die im Gebiet der Marktgemeinde Ulrichskirchen-Schleinbach iiber
einen Hauptwohnsitz oder Zweitwohnsitz verfiigen.

2.2. Daneben sind auch Vereine, Verbdnde und sonstige Organisationen
nutzungsberechtigt, sofern sie ihren Sitz in der Marktgemeinde Ulrichskirchen
Schleinbach haben.

3. ANMELDUNGEN

3.1. Ein Ansuchen um Benutzung ist grundsdtzlich bis 30.09. des Vorjahres bzw. spditestens
6 Wochen vor dem Tag der Veranstaltung unter Bekanntgabe nachstehender Angaben
an das Gemeindeamt Ulrichskirchen zu richten:

- Beginn und Ende der Veranstaltung;
- Artder Veranstaltung;
- Bekanntgabe eines Verantwortlichen.

3.2. Die fiir Veranstaltungen geltenden Bestimmungen sind einzuhalten und werden dem
gegeniiber der Gemeinde namhaft gemachten Verantwortlichen (nachstehend
,Verantwortlicher” genannt) bei Anmeldung der Veranstaltung ausgehdndigt. Der
Verantwortliche ist gegeniiber der Gemeinde sowie auch gegeniiber Dritten und
anderen Behérden fiir die Einhaltung dieser Benutzungsordnung sowie der Gesetze
vollumfinglich verantwortlich und haftet fiir deren Einhaltung sowie allfdllige sich aus
Rechtsverstéfien sich ergebenden Anspriichen der Gemeinde, der Pfarre als Vermieter
oder Dritter.

3.3. Bei Termintiberschneidungen entscheidet die zeitliche Reihenfolge der Anmeldung. Die
Gemeinde ist berechtigt, bei berechtigtem &ffentlichem Interesse (Ereignisse héherer
Gewalt wie zum Beispiel Naturkatastrophen, vorzeitig ausgerufene Wahlen oder
kurzfristig anberaumte Volksabstimmungen), Terminzusagen spédtestens eine Woche
vor der angemeldeten Benutzung zu widerrufen. Weiters kann die Benutzung untersagt
werden, wenn zu erwarten ist, dass durch die geplante Benutzung die dffentliche Ruhe,
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Ordnung und Sicherheit gefidhrdet wird oder der Nutzungsberechtigte bereits gegen die
vorliegenden Bestimmungen zur Benutzung verstofien oder Beschddigungen bei der
Benutzung verursacht hat. Sollte die Anmeldung einer Veranstaltung kurzfristiger als
oben genannt erfolgen, wird die Gemeinde den Termin unter Abstimmung mit der
Pfarre vergeben.

4. GRUNDSATZE DER BENUTZUNG

4.1. Bei jedem Ansuchen um Benutzung (gemdf3 3.1.) ist eine Person namhaft zu machen,
die fiir die reibungslose Abwicklung einer Veranstaltung erforderlich ist. Fiir die Dauer
der Veranstaltung und die Dauer der Nutzung trifft den Verantwortlichen die
Aufsichtspflicht und die Haftung im Fall von Rechtsverstéfen.

4.2. Alle Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die Rdumlichkeiten im Pfarrhof sowie die
Einrichtung und Aufienanlagen zu schonen, sauber zu halten und Beschddigungen zu
vermeiden. Trotzdem aufgetretene Schdden sind der Gemeinde unverziiglich zu
melden.

4.3. Die Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die Rdumlichkeiten gerdumt und besenrein
zu verlassen. Die Kiiche ist nass ohne Putzmittel zu reinigen. Ebenfalls sind die Regale
und Schrénke in Ordnung zu halten.

4.4. Die Nutzungsberechtigten haben sorgfdltig darauf zu achten, dass nach Ende der
Benutzung die Tiiren und Fenster geschlossen sowie sdmtliche Lichter ausgeschaltet
sind und die Tische und Sessel nach Plan wieder aufgestellt werden. Das Aufstellen und
das anschliefende Ab- und Aufrdumen sind ausschlieflich Sache der
Nutzungsberechtigten.

4.5. Veranstaltungen, die nach 22:00 Uhr enden, bediirfen einer Sondergenehmigung. Bei
solchen Veranstaltungen hat der jeweilige Verantwortliche auch fiir die
ordnungsgemdpfle Schliefung des Pfarrhofs zu sorgen. Festgestellt wird, dass der
Pfarrhof im Wohngebiet liegt und daher darauf zu achten ist, dass die Anrainer
insbesondere nicht durch Lirm gestért werden. Ab 22:00 Uhr ist die Nachtruhe
einzuhalten.

4.6.Im Pfarrhof herrscht Rauchverbot. An Jugendliche unter 18 Jahren diirfen keine
alkoholischen  Getrdnke  abgegeben  werden. Die  Bestimmungen des
Jugendschutzgesetzes sind zu beachten.

4.7. Alle Verkehrswege, Fluchtwege und Ausgédnge miissen zu jeder Zeit der Nutzung
ungehindert zugdnglich und benutzbar sein.

4.8. Alle behérdlichen Vorschriften sind von den Nutzungsberechtigten einzuhalten.

4.9. Leergut (Flaschen) sind von den Nutzungsberechtigten zu entsorgen. Der anfallende
Miill ist in den dafiir vorgesehenen Behiltnissen zu entsorgen.

4.10. Das Mitbringen von Haustieren ist untersagt, wobei von diesem Verbot die Mitnahme
von Blindenhunden ausgenommen ist.
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4.11. Die Nutzungsberechtigten haben aufierdem fir eine allenfalls notwendige
Verkehrsregelung und Parkplatziiberwachung sowie fiir das Einvernehmen mit der
Polizei zu sorgen.

5. TARIFE PRO VERANSTALTUNG

5.1. Von Seiten der Gemeinde werden den Nutzungsberechtigten nachstehende Gebiihren
je Veranstaltungstag vorgeschrieben:

a.) Benutzungsgebiihr fiir Vereine und Organisationen EURO 10,00
b.) Benutzungsgeblihr fiir Privatpersonen EURO 20,00
c.) Zusdtzliche Reinigungskosten bei Bedarf pro Stunde EURO 50,00
d.) Zuziglich Energiepauschale EURO 5,00

5.2. Jene Vereine und Organisationen welche von der Marktgemeinde Ulrichskirchen
Schleinbach eine Subvention erhalten, sowie die im Gemeinderat vertretenen Parteien,
kénnen die Réumlichkeiten bis zu 20 Stunden monatlich unentgeltlich nutzen. Innerhalb
dieser 20 Stunden wird auch kein Energiepauschale verrechnet. Die (ibrigen
Bestimmungen der Benutzungsordnung gelten auch fiir diese Benutzer.

5.3. Bei Anmeldung ist von Privatpersonen eine Kaution von EURO 200,00 zu hinterlegen.
Die Kaution wird nach Berechnung der Tarife unter Abzug eines Ersatzes fiir allfdllige
Beschddigungen riickerstattet.

5.4. Bei Verwendung eigener Gerite und Anlagen des Veranstalters sowie bei allfélligen
Aufbauten, gelangen die tatsdchlichen Kosten sowie allfdllige zusdtzliche
Energiekosten zur Verrechnung. Missen Aufbauten und Gerdte durch
Gemeindebedienstete aufgestellt und/oder entfernt werden, gelangen EURO 25,00 je
angefangener halben Stunde und Mann zur Verrechnung.

6. HAFTUNG

6.1. Schdden am Haus, an den Rdumen und Einrichtungsgegenstdnden sind unverziiglich
der MG Ulrichskirchen Schleinbach anzuzeigen.

6.2. Eine Haftung fiir Wertsachen, Garderobe oder verloren gegangene Gegenstdnde kann
nicht ibernommen werden.

7. SCHLUSSEL FUR DEN PFARRHOF / REINIGUNG
7.1. Die Schliissel verwaltet die Marktgemeinde Ulrichskirchen Schleinbach

7.2. Dem Verantwortlichen kann gegen Ubernahmebestéitigung und Hinterlegung einer
Kaution gem. Punkt 5.) ein Schliissel iiberlassen werden. Mit dem Schlissel wird ihm
auch eine Benutzungsordnung iibergeben. Durch Unterschrift bestdtigt der Empfénger
den Erhalt des Schliissels und erkennt die Benutzungsordnung an. Weiters bestdtigt er
die Ubernahme der Rdumlichkeiten in ordnungsgemdfien und gereinigten Zustand.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

10.

Stellt er Mdngel, Verunreinigungen oder Beschédigungen fest, hat er diese unverziiglich
der Gemeinde zu melden.

Fir allfdllige Schiden, die im Zusammenhang mit der Nutzung des Napoleonsaals
entstehen, libernimmt der Nutzer die volle Haftung. Der Nutzer hat allféllige vor der
Veranstaltung festgestellte Schdden sofort schriftlich zu melden.

Nach Beendigung der Benutzung sind die Réumlichkeiten im besenreinen Zustand zu
lbergeben. Beniitzte Kiicheneinrichtungen sind zu reinigen, benutztes Geschirr
abzuwaschen. Die WC-Anlagen sind soweit zu reinigen, dass die nachfolgende
Benutzung zumutbar ist.

Wird eine Reinigung nicht durchgefiihrt, gelangen folgende Kostensdtze zur
Verrechnung:

a) Raumreinigung pro Stunde EURO 50,00
b) Reinigung Kiiche pro Stunde EURO 50,00
c) Geschirrsplilen je Vorgang EURO 30,00

Eine Weitergabe des Schliissels ist ausnahmslos verboten. Die Nachfertigung eines
Schliissels ist nicht erlaubt. Bei Verlust eines Schliissels trigt der Empfdnger die fiir die
Neuanschaffung der gesamten Schliefanlage anfallende Kosten.

EINRICHTUNG

Die Rdumlichkeiten des Pfarrhofes werden seitens der Pfarre mit Bestuhlung und
Tischen und Kiicheneinrichtung neu ausgestattet. Die Kiiche wurde seitens der Pfarre
mit dem erforderlichen Geschirr (Gldser, Kaffeegeschirr, Essbesteck, Kaffeemaschinen,
Teller usw.) bestiickt. Die Nutzungsberechtigten haben auf eine schonende Behandlung
sd@mtlicher Einrichtungsgegenstdnde und des Geschirrs zu achten.

SCHLUSSBESTIMMUNG

Die gemeinsam mit der Pfarre Ulrichskirchen erstellte Benutzungsordnung wurde in der
Gemeinderatssitzung am beschlossen und tritt mit Beginn der Nutzung der
Rédumlichkeiten in Kraft.

PFARRSTADEL

Der Pfarrstadel steht der Gemeinde weiterhin zu den gewohnten Bedingungen zur
Nutzung zur Verfiigung. Das Nutzungsentgelt wird vom Pfarrgemeinderat festgelegt
und betrdgt zum 1.1.2022 EURO 150,00 fiir den Pfarrgarten und EURO 150,00 fiir den
Pfarrstadel. Bei Verwendung des Pfarrstadels bzw. Pfarrgartens sind die jeweils
giiltigen Nutzungsentgelte als Barspende an die Pfarre zu richten. Sollte der Pfarrstadel
aufgrund baulicher Umsténde nicht mehr genutzt werden kénnen, leitet die Gemeinde
kein Recht auf Instandhaltung und/oder Renovierung durch die Pfarre ab.
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Antrag Bgm. Bauer: Der Gemeinderat moge den gednderten Mietvertrag und die
vorliegende Benutzungsordnung beschlief3en.
Beschluss: Antrag einstimmig angenommen.

TO 4%) Anfragen und Mitteilungen, die in die Kompetenz des Gemeinderates
fallen

GfGR Daucher: Fortschritt der Bauvorhaben in Ulrichskirchen?

Bgm. Bauer: Schittkasten — Baubewilligung erteilt.
Aicher-Wirtshaus — Baubewilligung fir Wohnungen erteilt
Gazi-Wirtshaus — noch offen

GR Wohner: Der Schittkasten soll angeblich verkauft werden. Ist ein Kaufer
bekannt?
Bgm. Bauer: Nicht bekannt.

GR Mag. Hackl: Wird das OKLO am Spielplatz in der Sonnleithen wieder aufgestelit?
Bam. Bauer: Muss noch besprochen werden.

Bgm. Bauer:
- Bedankt sich bei allen Helferinnen, die bei der Spendenaktion am 26.3.

tatkraftig unterstiitz haben. Er bedankt sich auch bei den jungen
Musikerlnnen, die durch ihren Einsatz EUR 565,00 einspielen konnten.

- Er gratuliert Christine Schwinger zu ihrem 60. Geburtstag.

- Er gratuliert Rudolf Roschitz zu seinem 60. Geburtstag und teilt mit, dass
der Gemeinderat im Anschluss vom Jubilar eingeladen wird.

- Am 5.4. um 18 Uhr findet fir den Gemeinderat im Gemeindeamt
Ulrichskirchen eine Informationsveranstaltung tUber die Moglichkeiten der
Errichtung von PV Anlagen auf Freiflachen und Uber die Kindergarten- und
Hortsituation statt.

Bgm. Bauer beendet, da es keine weiteren Anfragen und Mitteilungen gibt, um 19.45
Uhr die Sitzung.

e
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